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I. ZRODLA PRAWA

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2020 poz. 275, 568,
695 z p6zn zm.), dalej ,,pr.sp.”.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r. poz.
1465), dalej ,,u.s.m.”.

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegolnych instrumentach wsparcia w zwigzku z
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (Dz.U. z 2020, poz. 695, dalej Tarcza 2.0).

4. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 sierpnia 2020 roku w sprawie ustanowienia
okreslonych ograniczen, nakazow i zakazéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii

(Dz.U. 2020 poz. 1356).

II. ANALIZA PRAWNA

Czy zarzad lub rada nadzorcza spéldzielni mieszkaniowej moze zarzadzié¢ podjecie
uchwaly przez walne zgromadzenie spoéldzielni mieszkaniowej w trybie okreslonym

przepisami art. 36 § 9-13 ustawy Prawo spoldzielcze?

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegolnych instrumentach wsparcia w zwiazku
z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (Dz.U. z 2020, poz. 695), ktéra weszta w zycie
z dniem 18 kwietnia 2020 roku, do ustawy Prawo spotdzielcze dodano w art. 36 § 9-13, ktore
dotycza podejmowania uchwal przez walne zgromadzenie spdidzielni pisemnie oraz przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢. Nowelizacja Prawa
spotdzielczego wprowadzila, niezaleznie od postanowien statutu spoidzielni, mozliwosé
podjecia uchwal w drodze glosowania pisemnego lub przy wykorzystaniu $rodkéw

porozumiewania si¢ na odleglos¢ (art. 36 § 9-13 Prawo spodtdzielcze).

Tres¢ analizowanych przepiséw ustawy Prawo spoldzielcze:

»$ 9. Zarzqd lub Rada Nadzorcza moze zarzgdzi¢ podjecie okreslonej uchwaly przez
walne zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego

porozumiewania sig na odleglosé.

¢ 10. Uchwata walnego zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czlionkowie

zostali zawiadomieni o glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
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porozumiewania si¢ na odleglos¢. Uchwala moze by¢ rowniez wynikiem glosow czesciowo
oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na

odleglos¢.

§ 11. Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czlonkow uczestniczqcych przez oddanie
glosu na pismie lub przy wykorzystaniu Srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na

odleglos¢.

§ 12. Glosowanie w trybie okreslonym w § 9—11 moze by¢ przeprowadzone niezaleznie

od postanowien statutu spotdzielni.

¢ 13. Rozwigzania, o ktorych mowa w § 9—12, stosuje si¢ w czasie wprowadzenia stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktorych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chorob zakaznych u ludzi (Dz. U.
z2019r. poz. 12391 1495 oraz z 2020 r. poz. 284, 322, 3741 567)".

Art. 36 § 9-13 pr.sp. jest regulacja, ktora stosuje si¢ w czasie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008
roku o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi. Okres
obowigzywania przepisOw jest ograniczony i wyraznie okreslony w czasie. Z dniem odwotania
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii przepisy art. 36 § 9-13 pr.sp. przestang
obowigzywac.

Podejmowanie uchwal na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ stanowi odstepstwo od dotychczas obowigzujacej zarowno w
ustawie Prawo spoldzielcze jak i w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych zasadzie
plenamych obrad walnego zgromadzenia.

Zgodnie z art. 41 § 2 pr.sp.: ,,Uchwaly podejmowane sg zwykla wiekszoscia glosow w
obecnosci co najmniej potowy uprawionych do glosowania.” Z kolei w art. 8(3) ust. 8 u.s.m.
wskazano, ze ,,walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.”

Regulacje art. 36 § 9-13 pr.sp. sg regulacjami obowigzujagcymi w wyraznie okre§lonym
czasie, ktore wprowadzaja odmienne zasady od dotychczasowych norm dotyczacych
podejmowania uchwat na walnym zgromadzeniu spétdzielni (ustawa Prawo spotdzielcze) oraz
na walnym zgromadzeniu spoldzielni mieszkaniowej ( ustawa o spoldzielniach

mieszkaniowych).
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Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych w art. 1 ust. 7 wskazuje, ze w zakresie
nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo spotdzielcze, z zastrzezeniem
ust. 81 9.

.. 7 W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spdidzielcze (Dz. U. z 2020 r. poz. 275, 568, 695 i 875), z
zastrzezeniem ust. 8 i 9.

8. Przepisow ustawy wymienionej w ust. 7, dotyczgcych wystgpienia ze spotdzielni,
wykluczenia ze spotdzielni i wykreslenia z rejestru czlonkow spoldzielni, nie stosuje sie. Osoba
bedgca zalozycielem spotdzielni oraz wiasciciel lokalu bedgcy czionkiem spotdzielni moze
wystgpic z niej za wypowiedzeniem.

9. Nie stosuje si¢ przepisow ustawy wymienionej w ust. 7 dotyczqcych udziatow i
wpisowego, a takze przepisow dotyczgcych obowiqzku ztozenia deklaracji w celu przyjecia w

poczet czlonkow spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3.

Art. 8(3) u.s.m., ktory dotyczy walnego zgromadzenia spoldzielni mieszkaniowej nie
zawiera regulacji odnoszacej si¢ do podejmowania uchwal przez walne zgromadzenie
spotdzielni mieszkaniowej w czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu
epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu
zakazen i chor6b zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2019 r. poz. 12391 1495 oraz z 2020 r. poz. 284,
322,374 1567).

Wobec tego, ze w art. 8 (3) w.s.m. brak jest normy dotyczacej podejmowania uchwat
przez  walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowe] w czasie wprowadzenia stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii jest to kwestia nieuregulowana w ustawie o

spoldzielniach mieszkaniowych, o ktérej mowa w art. 1 ust. 7 u.s.m.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 1 ust. 7 u.s.m. do podejmowania uchwat
przez walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowych stosuje si¢ art. 36 § 9-13 ustawy Prawo
spotdzielcze, ktore dotycza podejmowania uchwal przez walne zgromadzenie spoldzielni
pisemnie oraz przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé
w czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych

u ludzi (Dz. U. 22019 r. poz. 1239 i 1495 oraz z 2020 r. poz. 284, 322, 374 1 567).
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Organizacja walnego zgromadzenia spdidzielni, w tym spdtdzielni mieszkaniowej,
w czasie obowigzujgcego stanu epidemii covid-19, musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z regulacji rozporzadzen Rady Ministrow, ktére sa wydawane na podstawie art. 46 a i 46 b pkt
1-6 i 8-12 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 roku o zapobieganiu oraz zwalczeniu zakazen i choréb

zakaznych u ludzi (Dz.U. 22019 r. poz. 1239, z pbzn. zm.).

Na dzien sporzadzenia niniejszej opinii obowigzuje Rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 7 sierpnia 2020 roku w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéw i
zakazOw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii (Dz.U. 2020 poz. 1356). W s$wietle
przepisdéw rozporzadzenia, walne zgromadzenie spdtdzielni, w tym spoldzielni mieszkaniowe]

spelnia definicj¢ spotkan i zebran, o ktorych mowa w § 25 ust. 9 Rozporzadzenia.

KONKLUZJE:

1. W USTAWIE O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH BRAK JEST REGULACJI DOTYCZACYCH
PODEJMOWANIA UCHWAL PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W

CZASIE WPROWADZENIA STANU ZAGROZENIA EPIDEMICZNEGO LUB STANU EPIDEMII.

2. NA PODSTAWIE ART. 1 UST. 7 U.S.M. DO PODEJMOWANIA UCHWAL PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CZASIE WPROWADZENIA STANU
ZAGROZENIA EPIDEMICZNEGO LUB STANU EPIDEMII STOSUJE SIE ART. 36 § 9-13 USTAWY

PRAWO SPOLDZIELCZE.
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